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Durée 4h
Coefficient 3

Activité 1 Activité 2

Dossier technique

Conseils aux surveillants :

1) Tous les documents et matériels sont autorisés. Les éléves peuvent utiliser les

tableaux de calculs qu’ils utilisent de maniére habituelle.
2) Ce document , les tableaux de calcul et autres documents sont strictement personnels’

et ne doivent pas étre échangés entre candidats.
3) Ce document et les tableaux de calcul dowent étre rendus complets et agrafes en fin

d’épreuve.
4) Toutes les questions peuvent traltees manuellement ou par calculatrice, a I’exclusion

de ’informatique..
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ZONE UC

SECTION 1
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPAT_ION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE
- VOCA IN
] s'ggit d'une zone un:baine de moyenne densité correspondant au centre de
Fouguereunl; elle est affectée essentiellement a 'habitat et aux activités commerciales ou de
© services. :

- MODALITES D'APPLICATION DU REGI EMEIII‘ DE LA Z. ONE

' Lgs usagers o'r!t intélrét é.pre.ndre connaissance du Titre IV du Reglement d'Urbanisme
qui précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de -
zone, rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies

A -
a) sont admis:
- Les ‘constru'gtions ou ihstallations de toute natbre, sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdictions énumérées a l'article 2.
b) sont adrﬁis sbus (ésewe dﬁ respect des conditions cbi—aprés:'

-les établissemen!s _é usage d'activités comportant des installations classées, dans la mesure

. ob ils satisfont la Iégislation en vigueur les concernant et a condition qu'ils correspondent a
des besoins strictement nécessaires a la vie courante des habitants et au fonctionnement d'une

zone a caractére principal d'habitat et de services tels que drogueries, boulangeries,

laveries, postes Qe peinture et depbts d'hydrocarbures liés & des garages ou stations service,

chaufferies... -

- La transformation et I'extension des établissements & usage d'activités existants
comportant Ades installations classées dans la mesure ou ils satisfont a la réglementation en
vigueur les concernant et & condition quiils n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation

des dangers et nuisances.

- Les groupes de garages de plus de 5 unités lorsqu'ils sont intégrés a des opérations de
construction dont ils sont destinés a satisfaire les besoins et sous réserve du respect des

dispositions de l'article Uc 3.

- La création et I'extension de batiments agricoles a lintérieur des corps de ferme ou sur des

parcelles attenantes. :

- L'extension des établissements d'élevage, d'engraissement et de transit d'animaux vivants
ressortissant ou-non de la législation sur les installations classées, dans la mesure ou ils

satisfont a la réglementation en vigueur les concernant et sous réserve qu'il n'en résulte pas
pour le voisinage une aggravation des nuisances (odeurs, altération des eaux, parasites).

Cette extension devra se faire & l'intérieur des siéges d'exploitations existants ou sur des

parcelles attenantes
- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés. : .
| - : 4} IN
Sont interdits :
- Les dépéfs de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectss, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ' :

‘- L'ouverture et l'extension de toute carriére
- L'aménagement de terrain de camping et de -cafavaning

- la création de batiments d'élevage

- Les établissements & usage d'activités comportant des installations soumises a
autorisation en application de la législation sur les installations classées.a I'exception

de celles autorisées a l'article 1

' SECTION 2 ’ %
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL - ;

ICL 3-A : I

1- ACCES

Un terrain ne peut étre considére comme constructible que s'il a un accés d'au moins
4 m a une voie publique ou privée, soit directement soit par lintermédiaire d'un passage
aménagé sur. fond voisin, _éven}uellement obtenu par I'application de I'anicle 682 du code

civil.: ‘ : :
L'accés doit présenter les caractéristiques permettant de sastisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la protection civile. _ ‘

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le projet porte |
atteinte a la sécurité de la circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre accés ne ;
peut étre réalisé. Elle peut également étre subordonnée a l'obligation de se desservir, lorsque
le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la circulation

sera la moindre.

Les groupes de garages individuels de plus de 5 garages doivent étre disposés dans des

parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie

publique. v
Dans le cadre des lotissements et opérations groupées des prescriptions particuliéres

peuvent étre édictées.

il - VOIRIE

=
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o L'augorisation Fl'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lbrsque le terrain
faisant I'objet du projet n'est pas qessewi par une voie suffisante pour répondre aux besoins
des constructions envisagées ou si cette voie est impropre a I'acheminement des moyens de

défense contre lincendie

Les parties de voies en impasse a créer ou a.prolonger doivent permetire le demi-tour
des camions et divers véhicules utilitaires. A

. L'Ealimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction & usage

d'habitation et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a
ragrément, ainsi que 'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles,
doivent étre assurées dans des conditions conformes' aux réglements en vigyeur, et aux
prévisions des projets d'alimentation en eau potable et d'assainissement. ) ‘

Distribution EDF et Télécommunications : Dans le cadre des lotissements et opérations

groupées la réalisation des branchements et des réseaux pourront étre imposés en
souterrains ' L :

| __ARTICLE UC 5.- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a'compfomettre I'aspect ou

I'économie de la copstruction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de
construire est refusé ou -subordonné a un remodelage parcellaire. o

| ‘ EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC QU PRIVE
- l es mns:[’l;tﬁgui I [ I -\.I » : A! EA - ’ . . "

- soit & lfalignement. sqit avec un retrait au moins égal & 5 m. par rapport & l'alignement

A uc 6 -

- Daqs le cas de "c!ep_t creuse”, l'autorité chargée de la délivrance du permis de construire
- peut imposer au pétitionnaire la limite d'implantation & partir de celle de l'une des

constructions voisisnes.

- Pour les créations ou les extensions de batiments des régles difiérentes sont admises si
elles sont justifiées, ou imposées soit pour l'implantation a l'alignement de fait des
constructions existantes en fonction de I'état de celles-ci, ou de la topographie du terrain
adjacent & la route ou d'accés routier dénivelé pour descente de garage, soit en fonction

dimpératifs architecturaux, ou de configuration de la parcelle.

- i 3 I'angl VOi

plantations, n'apportent aucun restriction a une large visibilité et a la sécurite de la
circulation. -

Au droit des carrefours il peut étre exigé que les constructions, cibtures, lerrassements et

limites séparatives est autorisée dans le cadre d'opérations de remodelage des quartiers, liées . .

ur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du

-1 A

LIMITES SEPARATIVES
- Le principe général est gu'en front A rue. limplantation des constructions sur limites
| - IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

1) I j
i mesurée a partir de l'alignement ou de
la limite de la construction la plus proche de I'alignement pouvant étre admise en
application de larticle 6. ‘
2) Au dela de cefte bande. les constructions ne peuvent étre implantées le long des
X 'i -I ra Il q!lg - 7 . .

- lorsqu'il existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une construction .
ou un mur en bon état d'une hauteur totale égale ou supérieure a celle a réaliser

permettant I'adossement. .

- pour s'apignonner sur une construction réalisée simultanément sur le terrain
voisin, Torsque les batiments sont d'une hauteur sensiblement équivalente )

- s'il s'agit de béatiments dont la hauteur n'excéde pas 4m au droit de la. limite
séparative B
Au dela de la bande des 20 m définie ci-dessus, I'implantation des constructions le long des

a la restructuration du tissu urbain

Il - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

i ' Atiment qui

limi ives, |

n'est pas édifié s
paragraphe | ci-dessus, doit étre telle que la différence de niveau (H) entre tout point de la
construction projetée et le point bas le plus proche de la limite séparative n'‘excéde pas :

rizontalement entre ces deux points

- deux fois la distance comptée ho
H<2L ‘

Des modulations pourront étre admises en cas de rénovation, d'amélioration ou
dextension mesurée de bétiments existants a la date de publicaticn du POS. _

Des modulations seront admises dans les programmes de constructions comportant des

-~

logements jumelés par des garages.
DI NS PARTI

- Lorsqu'une opération porte sur un ensemble de constructions a réaliser sur une méme
unité fonciére impliquant la délivrance d'un seul permis de construire valant ou non

autorisation de diviser et comportant un plan de masse général, les limites séparatives
s'entendent comme les limites entre 'opération groupée et les limites riveraines

==
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ARTI - NTATION ’
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Entre deux béatiments non contigls, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour

permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. '

Cette distance doit étre au minimum de 3 m.

Elle est ramenée a 2 m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage
inférieure & 3 m, tel que chenils, abris a outils, etc... : _

- La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment et tout point de I'appui de toute
baie d'un autre batiment éclairant une piéce d'habitation ou une piéce qui lui est assimilable
de par son mode d'occupation ne doit pas dépasser : ‘

. la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux points (H = L), sans que cette
distance puisse étre inférieure 3 3 m.

- EMPRI
.-Néant‘
- ‘ voi z

- La différence de niveau entre tout point d'un batiment édifié en bordure d'une voie et
tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement
entre ces deux points (H = L) en tenant compte du retrait effectif du batiment. '

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs
en harmonie avec les constructions contigiies ou pour des impératifs architecturaux.

Hauteur absolue
- En aucun cas, la hauteur d'une construction mesurée au-dessus du sol naturel avant

aménagement ne peut dépasser 6 m a I'égout de la toiture, soit 1 niveau habitable sur
rez-de-chaussée avec éventuellement un seul niveau de comble aménagé. '

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR
- Les constructions et inétéllations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter

'harmonie créée par les batiments existants et le site; elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne

économie de la construction. '

-

- Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par
leur aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont notamment interdits : _ » ‘
- les toitures terrasses et les toitures monopente, pour les corps de batiments & usage -

- femploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés & étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings),

- les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de boais...

rincipales de certains matériaux

- L'utilisation en couverture pour les constructions p
ondulés (t6les métalliques ou plastiques) '

- Les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris réalisés gvec

Par ailleurs,

- les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent &tre traités -

en harmonie avec les fagades,

- les murs et toitures des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

- Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent
étre masquées par des écrans de verdure et étre placées en des lieux ou elles sont peu

visibles des voies publiques. :

- Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions
avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements. :

" - Les enduits devront rester de couleur naturelle pour les enduits & coloration claire, ou
étre peints de couleur claire.

ispositions relai clotur
- Les clotures ne doivent pas excéder 2 m de hauteur

- Les clotures tant a P'alignement des voies que sur la profondeur des marges de recul

doivent &tre constituées soit par des haies vives, ou par des grilles, grillages ou tout autre

dispositif a claire voie comportant ou non un* mur bahut. La hauteur du mur bahut ne devra
pas dépasser 0,90 m de hauteur , v
- Les clétures pleines seront admises en front & rue et dans les marges de recul si

elles sont construites en_briques ou en
hauteur ' :
- Les clétures sur cour et jardin ne pourront excéder 2,00 m de hauteur dont 0,90

pour la partie pleine.
- Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone,
notamment en diminuant Ia visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

- A I'angle des voies, sur une iongueur de 10 m. & partir du point d'intersection des
alignements, les cidtures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte

qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximum de 0,80 m.

- En bordure des chemins ruraux, les clétures devront étre obligatoirement implantées a 3
m. de I'axe de la voie. ' ' :

pierres de qualité. Elle pourront atteindre 1,20 m de '

!
|
i
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- Les clétures pleines et les murs-bahut doivent étre édifiés en des matériaux appropriés et
traités en harmonie de couleurs avec le batiment. Il est notamment interdit 'emploi & nu de
matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit ( briques creuses,

parpaings, ainsi que des éléments de ciment moulé...);

- D'autres types de cléitures ne sont autorisés que s'ils sont justifiés par des nécessités liees
3 la nature de l'occupation ou au caractére des constructions édifiées sur les parcelles
voisines. ' '

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques. 4

- Pour les constructions & usage d'habitation, il sera exigé 2 place par logement. Il sera -
exigé en sus une-place de stationnement par tranche de 5 logements & l'usage des visiteurs

dans le cas de lotissement ou d'opérations groupées.

- Ces normes peuvent étre réduites lorsque les logements sont destinés & des habitants dont le -

taux de motorisation est manifestement plus faible.

- Tout ou partie de ces places pourront étre aménagés dans des aires de stationnement a
lextérieur des parcelles. -

- Dans les lotissements et opérations groupées, les prescriptions en matiére de
stationnement peuvent faire 'objet de prescriptions particuliéres.

- Pour les batiments a caractére artisanal ou commercial, sur chaque parcelle des surfaces
suffisantes doivent étre réservées : ' C

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de services. '

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs. |

- En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'amenager sur le terrain de lopération -

le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & ameénager
sur un autre terrain & moins de 300 m du premier, les places de ‘stationnement qui lui font
défaut, sous réserve qu'il apporte la preuve qu'il réalise lesdites places en méme temps que
les travaux de construction ou d'aménagement. ' - ‘

- 10% de la superficie de I'unité fonciére doivent étre obligatoirement traités en espace vert’

plantés, comportant au minimum 1 arbre de haute tige pour 200 m2 de parcelles.

- Les lotissements d'habitations ou opérations groupées de plus de 1 hectare doivent

comporter : ,

10 % de la surface lotie ou de l'opération groupée traitée en espaces plantés
communs, dont les deux tiers d'un seul tenant.

artisanal.

- Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute
tige pour 2 emplacements; les plantations devront étre uniformément réparties.

SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d'occupation des sols a été fixé a 0,60. Il pourra atteindre 0,80 si les locaux
en rez-de-chaussée sont affectés totalement ou partiellement & un usage commercial ou ,

ICLE 1 . N
~ Le COS peut étre dépassé et porté a la limite maximum de : 1
- Le dépassement du C.0.S n'est autorisé que dans les cas suivants :

- pour I'aménagement des terrains d'angle et de ceux bordés par plusieurs voies
- pour assurer la continuité volumeétrique d'un front bati cohérent

- pour améliorer
- en cas de changement d’affectation des locaux existants

- pour I'amélioration de l'aspect des facades des batiments existants.

- pour permettre des adaptations et des aménagements intérieurs restreints

- pour la réalisation ou ramélioration d'équipements publics ou privés d'intérét

général .
- Le dépassement de C.0.S. visé ci-dessus ne peut étre autorisé gue sous réserve que soient
5 i ition i j- ; par ailleurs, dans tous les

cas, l'autorisation de dépassement est subordonnée, sauf exceptions fixées a l'article L 332-
1 du Code de 'Urbanisme, au versement de la participation dans les conditions fixées par les

 articles R 332-1 et suivants dudit Code.

les conditions d'accessibilité et de sécurité des immeubles existants

==
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