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EXTRAIT DE LA FEUILLE CADASTRALE ZV ¥
(Document sans échelle) 3

ZV n* 10

M ZV n® 11

ZV n° 19
ZV n® 15 %
ZV n° 14
ZV n* 3 IV 0 4
ZV n® 110
-
N
N
3
!
‘ 4
A
N
=)
2V n° 7
\i
=
.Jd
ZV n* 95 =N
=
ZV n°® 49 DT2
BEP Techniques du Géométre et de la Topographie Epreuve EP2

Session 2009 Durée de I'épreuve :4h Coefficient. 3 | Page:3/10
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EXTRAIT DE PLAN TOPOGRAPHIQUE PROFILS EN TRAVERS P1 ET P4
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COMMUNE DE SEGLIEN
REGLEMENT D'URBANISME

SOMMAIRE
TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Chapitre 1 : Champ d'application, portée et contenu du réglement
Article 1 i Champ d'application territorial du plan
Article 2 i Division du territoire en zones

Chapitre 2 : Régles applicables & i'ensemble de la commune

Article 1 : Adaptations mineures
Article 2 : Dispositions particuliéres
Article 3 : Rappels

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
Chapitre 1 :  Réglement applicable & la zone UA
Chapitre 2 :  Réglement applicable & la zone UB
Chapitre 3 :  Réglement applicable & la zone UC
Chopitre 4 :  Réglement applicable & la zone UE
Chapitre 5 :  Réglement applicable & la zone UV
Chapitre 6 :  Réglement applicable & la zone UY

TITRE IIT - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Chaplitre 1 :  Réglement applicable aux zones AU

1.1 -~ Réglement applicable aux zones AUr et AUar

1.2 - Réglement applicable aux zones AUs et AUas
TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Réglement applicable 4 la zone A

TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES

Réglement applicable & la zone N

TITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX TERRAINS CLASSES PAR
LE PLAN COMME ESPACES BOISES A CONSERVER

Chapitre 1 i  Rappel des textes législatifs
Chapitre 2 : Rappel des textes réglementaires

TITRE VII - EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES
PUBLICS, AUX INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL ET

AUX ESPACES VERTS

Textes léglsiatifs

EXTRAIT DU REGLEMENT DU PLU

TITRE I
DISPOSIONS GENERALES
Chapitre 1 :

Champ d'application, portée et contenu du réglement
ARTICLE 1

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

ARTICLE 2
PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES

S0Ls

ARTICLE 3
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le présent réglement comporte :
- des régles générales applicables sur tout le territoire de la commune,
- des rgles particulidres & chaque zone précisant l'affectation prépondérante de ces zones et les modalités de
leur occupation.
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en:
e Zones urbaines,
¢ Zones durbaniser,
e  Zones agricoles,
e Zones naturelles et/ou forestidres.

1. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre II, du présent réglement, sont délimitées au plan par
des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la fettre U :

- UA pour le centre bourg de Langueux, bati dense & i'alignement des voies,

- UB pour les extensions denses du centre-ville de Langueux, urbanisation de maisons individuelles
dense (habitat individuel ou groupé dense)

- ue pour les extensions plus récentes de faible densité de type pavillonnaire,

2. Les zones & urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre III, du présent réglement, sont délimitées au plan
par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la lettre AU :

AUr  zones non équipées réservées & l'urbanisation future & court et moyen terme,

AUs  zones naturelles non équipées réservées & l'urbanisation future & moyen et fong terme. Elles sont
momentanément inconstructibles. Leur ouverture & l'urbanisation est subordonnée & une modification du
PLU.

3. Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV, du présent réglement, sont délimitées au plan par
des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant por la lettre A.

4, Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V, du présent réglement, sont
délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la lettre N :

»  Un sous-secteur NL remarquable, en application de lg loi littoral ('article 146-6 du Code de I'Urbanisme)
» Un sous-secteur NH (naturel habité).
» Un sous-secteur NT (réservé aux activités de sport, tourisme et loisir),

DT6
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Les zones A sont les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles (Article R.123.7 du Code de L'Urbanisme).

ARTICLE A 1
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sur I'ensemble de la zone A :

1) Toutes constructions et aménagements non directement liés a l'activité agricole et aux productions
maraichéres, horticoles ou florales :
- Tout aménagement non directement lié & l'activité agricole et susceptible d'en perturber le
| fonctionnement et le développement.

- Les habitations non nécessaires et non directement liées aux besocins des exploitations
agricoles,

- Les constructions industrielles classées, les constructions & vocation commerciale, artisanale,
de bureaux et de services, de loisirs et de tourisme.

- Les installations soumises & autorisation sauf celles nécessaires aux exploitations agricoles.

- Les affouillements et exhaussements autres que ceux nécessaires a la réalisation de
constructions ou équipements autorisés (sauf voirie et les équipements annexes).

- Le camping isolé ou le stationnement de caravanes pendant plus de 3 mois consécutifs ou non,
visé d l'article R.443-4 du Code de I'Urbanisme.

- Les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sport dés lors qu'ils sont ouverts au public.

- Les aires de stationnement ouvertes au public, les dépdts de véhicules ou dépot de matériaux
et matériel sur les voies et accotements publics.

- Les changements de destination des constructions légeres et hangars

- Les plans d'eau, sauf ceux autorisés & I'article 2.

2) Toutes constructions et installations non directement nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif,
Concernant la zone A en espaces proches du rivage :
Interdiction de toute exploitation agricole nouvelle soumise a la réglementation des installations
classées pour la protection de |'environnement ou au réglement sanitaire départemental (R.5.D.), qui
imposent des distances d'éloignement par rapport aux habitations de tiers.

ARTICLE A 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Peuvent &tre admises, sous réserve de ne pas porter atteinte au fonctionnement et au développement
des activités agricoles :

A,

1.

Dans les exploitations agricoles situées en espaces proches du parc naturel :

Les constructions agricoles compatibles avec le voisinage des zones habitées et ne portant pas
atteinte & 'environnement et au paysage

L'extension des bdtiments existants sera possible,

L'extension de |'exploitation elle-méme par construction de nouveaux bdtiments sera possible pour
des bdtiments ne constituant pas une extension de "l'urbanisation” et situés dans le périmétre
entourant les batiments existants,

Dang ces mémes exploitations, des constructions nouvelles ne créant pas de SHON (silos, hangars,
fumidres, fosses ...) imposées dans le cadre des mises aux normes sanitaires seront possibles, car
elles contribuent a une amélioration de la situation sanitaire,

Dans les exploitations existantes, |'habitation de |'agriculteur sera possible, s'il s'agit d'un logement
de fonction nécessaire a |'exploitation et situé a I'intérieur méme de cette exploitation, dans le
périmétre entourant les batiments existants,

Les constructions agricoles non génératrices de nuisances (hangars, ..} seront possibles a |'intérieur
des exploitations existantes, dans le périmétre entourant les bdtiments existants. Elles ne seront
pas admises en implantations "isolées”.

Concernant les autorisations des exploitations agricoles en dehors des espaces proches du parc
naturel :

. Les exploitations ou constructions nouvelles régies par la réglementation des installations classées

pour la protection de I'environnement ou par le réglement sanitaire départemental (R.S.D.) seront
soumises a |'accord du Préfet, aprés avis de la commission des sites. Il en sera de méme pour toutes
les constructions agricoles incompatibles avec le voisinage des zones habitées, du fait de leurs
caractéristiques ou de leurs dimensions (€olienne...),
Extension des batiments existants,
Extension de l'exploitation par la construction de nouveaux batiments,
Les constructions nouvelles ne créant pas de SHON (silos, hangars, fumiéres, fosses...) imposées par
la mise aux normes sanitaires : méme régle qu‘en espaces proches,
Les logements de fonction des exploitants sont admis, & condition qu'ils soient nécessaires &
I'exploitation et situés & I'intérieur méme de celle-ci, dans le périmétre entourant les bétiments
existants,
Les constructions agricoles non génératrices de nuisances seront possibles a l'intérieur des
exploitations existantes, dans le périmétre entourant les batiments existants.
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Dans |'ensemble de la zone A sont admis :

1. Le changement de destination de bdtiments anciens constituant un patrimoine architectural dans la
mesure ol il ne crée pas de génes supplémentaires pour I'activité agricole,

2. Les changements de destination de batiment (gites ruraux, accueil & la ferme, hivernage de caravanes
ou bateaux, etc..) dans la mesure ol ils constituent un revenu agricole annexe,

3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif & condition
qu'ils respectent le caractére agricole de la zone,

4. La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit aprés sinistre dés lors qu'il a été régulierement

édifie,

La réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales imposée au titre de la loi sur I'eau,

Les plans d'eau nécessaires a la sécurité et & l'activité agricole,

7. Les recherches miniéres et les aménagements et installations annexes nécessaires et directement
lies & cette activité,

8. Les habitations principales des agriculteurs dans la mesure ol elles sont implantées en continuité
stricte de zones habitées (zones U et N).

oo

ARTICLE A 3 |
IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins gqu'elles ne jouxtent la limite séparative, les constructions doivent en &tre écartées d'une
distance au moins égale & la moitié de la hauteur du batiment mesurée 4 la sabliére et jamais inférieure &
3m.

Des dispositions différentes pourront tre admises ou imposées dans les circonstances suivantes :

- pour la modification, I'extension de constructions existantes ou la construction
d'annexes & ces constructions.

- pour des raisons de topographie ou de forme de parcelle,

- pour permettre la préservation de la végétation, de clotures ou de talus existants,

- afin d'assurer le libre écoulement des eaux.

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service
public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et ouvrages liés & leur
exploitations, etc...) et pour les ouvrages de transport de I'énergie électrique, pour
des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage.

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront &tre admises que si une insertion
harmonieuse dans 'environnement est garantie.

ARTICLE A 4
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant &tre autorisés au titre du présent chapitre ne
devra pas &tre de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,

aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur totale des batiments agricoles, mesurée & partir du sol naturel jusqu'au sommet du batiment
(ouvrages techniques, cheminées, et autres superstructures mineures exclus) ne peut excéder 10 m.
Lorsque le terrain naturel n'est pas horizontal, les fagades et les pignons seront découpés en tranches de
15 m pour |'application de cette disposition ; la c6te moyenne du terrain & l'intérieur de ces tranches sera
alors prise en considération,

Pour tout autre type de construction ou extension de bdtiments existants, la hauteur totale des
constructions mesurée & partir du sol naturel jusqu'au sommet du bdtiment (ouvrages techniques,
cheminées, et autres superstructures mineures exclus) ne peut excéder 10m et la différence d'altitude
mesurée entre tout point de la sabligre ou de f'acrotére et le niveau du sol naturel pris & son aplomb ne
peut excéder 7 m.

Des travaux limités d'aménagement et de transformation des constructions existant antérieurement a la
date d'approbation du présent P.L.U. et dépassant les hauteurs admises pourront conduire pour les
parties transformées ou aménagées & un dépassement de cette hauteur, sans excéder la cote d'altitude
des parties anciennes les plus hautes,

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, usines d'aliments & la
ferme, cuves, ponts roulants, poteaux, pyldnes, antennes, candélabres et postes de transformation
électrique ainsi que pour les ouvrages & caractéres spécifiques tel que ouvrages militaires (radars
aériens...), ouvrages météorologiques (stations de contrdles..), ouvrages d'utilité publique (éoliennes,
chidteaux d'eau...).
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PLAN DE DIVISION DE LA PARCELLE 2V 40
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