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Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Article 7

| GAMBSHEM |

REPUBLIQUE FRANGCAISE
DEPARTEMENT DU BAS-RHIN

COMMUNE DE GAMBSHEIM

Lotissement « LA DORDOGNE Il »
Dossier n' LT 067.151.00.R.0003
ARRETE AUTORISANT LA CREATION DE CE LOTISSEMENT

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE GAMBSHEIM ARRETE:

La Commune de GAMBSHEIM est autorisée a lotir un terrain de 38 120 M? sis au lieudit « Muehlau

» & usage principal d'habitation et ce conformément au dossier approuvé annexé au présent
arréte.

Le découpage parcellaire apparaissant sur le plan d'intention est donné a titre indicatif

La division en lots et ['édification des constructions se conformeront aux dispositions en vigueur
dans la commune a la date du présent arrété ainsi qu'a celles du régiement annexé au dossier.

Le nombre maximum de lots autorisé est de 42 (quarante-deux).

La surface de plancher hors oeuvre nette maximale autorisée sur 'ensemble du lotissement est de
11394 m? '

Coefficient d'occupation du sol maximum a la parcelle :
- maisons individuelles 0,4
- immeubles collectifs : 0,6

Les prescriptions formulées par les services susvisés devront étre respectées.

Conformément aux dispositions de l'article L 1 12.7 du Code de la Construction et de I'Habitation,
toute découverte fortuite intéressant l'archéologie devra étre déclarée sans délai au service
régional de l'archéologie.

La présente autorisation deviendra caduque si les travaux définis dans les annexes techniques
approuvées ne sont pas commencés dans un délai de 18 mois 4 compter du présent arrété ou s'ils
ne sont pas achevés dans le délai de 3 ans a compter de la méme date.

Il est spécifié en l'absence de garantie bancaire jointe au dossier, que la vente des lots ne pourra
Iégalement intervenir qu'aprés exécution des prescriptions contenues dans le présent arrété.

Article 8 Le présent arrété devra étre remis aux acquéreurs des lots lors de la vente et dépose lors de la

transcription des lots aux annexes du Livre Foncier (article R 315.27 du Code de I'Urbanisme).

Article 9 Dans les 8 jours de sa délivrance, le présent arrété sera publié par voie d'affichage pendant 2

mois & la mairie de GAMBSHEIM ou le dossier de lotissement pourra étre consulte.

Mention de l'autorisation de lotir devra étre affichée par le bénéficiaire sur le terrain de maniere
visible de l'extérieur, dés la notification de la décision d'octroi et pendant toute la durée du
chantier (article R.315-42 du Code de I'Urbanisme).

Article 10 La présente décision est transmise par le Maire au représentant de I'Etat, dans les conditions

prévues & f'article L.421-2-4 du Code de I'Urbanisme. Elle est executoire & compter de sa
réception.

A GAMBSHEIM, le 9 juillet 2001

LE MAIRE

AdJoint au Maire
M. KUHN

N.B.

En application des dispositions des articles 1.315-8 R315-39 du Code de I'Urbanisme, avant
l'expiration d'un délai de 5 ans a compter de la date d'achevement du lotissement toute
autorisation d'occuper ou dutiliser le sol ne peut étre refusée ou assortie de prescriptions

spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme intervenues posterieurement au présent
arrété éventuellement modifié.

En application de larticle L.315-2-1 du Code de [IUrbanisme, les régles d'urbanisme du
lotissement cesseront de s'appliquer au terme de 10 ans & compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir, sauf demande expresse de leur maintien par les colotis.

Ces dispositions ne remettent pas en cause les régles contractuelles liant les colotis contenues
dans le cahier des charges.

Le iotisseur informera les acquéreurs de lots que les articles 16 et 44 du réglement sanitaire

départemental (ouvrages et réseaux particuliers - eau potable et assainissement) devront étre -
observés (cf notice jointe au présent arrété).

INFORMATION

Il est précisé qu'au vu des dispositions du décret n' 91-461 du 14 mai 1991 relatif a la prévention
du risque sismique, la commune de GAMBSHEIM est classée en zone Ib (sismicité faible).
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REGLEMENT DE POS
Octobre 1987

Commune de Gambsheim

EXTRAIT

Article 1 NA - Occupation et utilisation du sol admises

Sont admis sous conditions spéciales:

1 Dans la zone NA6

¢ les logements de fonction et de gardiennage, s'ils sont destinés au personnel
dont la présence permanente sur place est indispensable.

O Les camping-caravaning ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

0 Les équipements socioculiturels.

2 Dans toutes les autres zones NA
O Les lotissements destinés a I'habitation.
0 Les ensembles d'habitat collectif.

Article 2 NA - Occupation et utilisation du sol interdites

¢ Les constructions isolées
¢ Les dépots de ferrailles, de déchets

Article 11 NA - Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé si les constructions, par leurs
dimensions ou l'aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

Clotures

Les clétures sont facultatives. Les clotures éventuelles doivent étre constituées
par des haies vives, des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie
comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne saurait excéder 0,40 métre. La
hauteur maximale de ces clotures, quelle qu'en soit la nature, est de 1,50 metres y
compris le mur bahut éventuel.

Article 13 NA - Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées.

En outre, 30% de la superficie du terrain devront é&ire réservés a des
aménagements paysagers tel que gazon ,plantations ou espaces réservés aux
piétons et aux jeux des enfants.

Article 14 NA - Coefficient d'occupation du sol

Le COS maximum applicable est égal a:
¢ 0,4 dans les zones NA1T, NA2, NA3, NA5, NAG, NA7 et NAS

¢ 0,4 dans 1a zone NA 4 pour les maisons individuelles
¢ 0,6 dans la zone NA 4 pour tout autre type de construction.
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DEPARTEMENT DU BAS RHIN

Commune de GAMBSHEIM

Lotissement : !.A DORDOGNE Il
1°'¢ et 2°™ tranche

CAHIER DES CHARGES
Extrait

Juin 2000

ARTICLE 1: CONSTITUTION DU LOTISSEMENT

1.01 La création , I'organisation et le fonctionnement du lotissement, les droits et les obligations
du lotisseur, ceux des acquéreurs de lots et de toute personne physique ou morale détenant ou
exercant a quelgue titre que ce soit un droit de propriété sur tout ou partie des biens composant
le lotissement sont régis par les prescriptions des régles générales d'urbanisme applicables sur
le territoire de la commune de Gambsheim

1.02 Le lotissement sera réalisé en conformité avec les plans et documents réglementaires.

ARTICLE 2: VENTE DES LOTS
2.01 La vente des lots est effectuée aux conditions ordinaires et de droit.

2.02 Tout acquéreur prendra le ou les lots a lui vendus, dans I'état ou ils se trouveront le jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix pour des raisons
dudit état qu’il soit ni pour aucun autre motif.

2.03 Avant la signature de lacte de vente, Facquéreur pourra & ses frais faire vérifier
Fabornement de son lot. Aucune réciamation ne sera admise aprés signature de l'acte de
vente.

Dés leur mise en place et a compter de I'acquisition du terrain, la conversation des bornes
sera a la charge de l'acquéreur.

2.04 La contenance des lots est garantie & chaque acquéreur, qui en signant |'acte
d’'acquisition sera réputé I'avoir reconnu exacte.

2.05 Les acquéreurs devront s'engager a construire dans un délai de deux ans a compter du
jour d e 'entrée en jouissance.

ARTICLE 3: SERVITUDES GENERALES

3.01 Les acquéreurs souffriront sans indemnité les servitudes frappant les lots qu'ils

acquiérent comme celles pouvant étre portées sur les biens dont ils ont collectivement la
jouissance

ARTICLE 4: SERVITUDES PARTICULIERES

5.01 Les acquéreurs des lots ne pourront s’opposer au passage des canalisations d'eau,
d'assainissement, d'électricité ou de réseau téléphonique devant, pour des raisons
techniques, traverser éventuellement leur lot.

5.02 L'acceptation du cahier des charges du lotissement implique, pour chague constructeur,
une reconnaissance tacite du droit des concessionnaires d'installer et de maintenir en
domaine privée les regards, les citerneaux et les coffrets de branchement en superstructure et

leurs canalisations, conduites, cables de raccordement. Cette servitude de fait ne donnera
lieu a aucune indemnité.

5.03 Les concessionnaires sont:
% ['Electricité de Strasbourg
% le Gaz de Strasbourg
France télécom ou leur mandataire
» le Syndicat Intercommunal d'Assainissement du Centre Ried

le Service Public de Distribution d'Eau Potable de Gambsheim

-
0.0

3

e

*

ARTICLE 5: ACHEVEMENT DES TRAVAUX EXTERIEURS

La délivrance du certificat de conformité pour la construction est subordonnée a la réalisation
des travaux d'aménagements extérieurs.

ARTICLE 7: ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHARGES

La signature des actes de vente entraine adhésion compléte aux dispositions du présent
cahier des charges dont un exemplaire doit étre remis a chague acquéreur de lot.
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LOT 2 - ASSAINISSEMENT

COMMUNE DE GAMBSHEIM

Lotissement " LA DORDOGNE }I”

LE NIVELLEMENT EST RATTACHE AU RESEAU IGN ALTITUDE NORMALE

PERIMETRE DU LOTISSEMENT - e
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URBANISME durée conseillée 1h

Gambsheim, commune située prés de Strasbourg a bénéficié d'une politigue
d'aménagement particulierement volontariste a I'échelle communale et de ce fait a connu . R ,
un développement équilibré ces derniéres années. 3U) Qui est le maitre d'osuvre ?
Dans ce contexte, il est légitime que la commune aprés avoir réalisé deux
lotissements, envisage une nouvelle opération.
L'opération répond & un besoin et a la de demande de trés nombreux futurs acquéreurs ) o )
potentiels. U4) Qui donne l'autorisation de lotir 7
Le futur lotissement communal dénommé "DORDOGNE 1" est bordé par la tranche
antérieure (rue du Glandon), la rue de la Dordogne, la rue Victor Hugo et la rue des
Forgerons. 1l sera réalisé en deux tranches.

US) Quelle est la superficie du terrain concerné par l'autorisation de lotir ?

Lors de la séance du 11 09 01, le conseil municipal a approuvé la réalisation du

lotissement " La Dordogne " et autorise le maire a entreprendre toutes les démarches
necessaires.

UB) Quel est le nombre de lots autorisés ?

| U7) Quelle est la SHON maximale autorisée:

On vous donne:

¢ la demande d'autorisation de lotissement - DT1

¢ l'arrété autorisant la création du lotissement - DT2

¢ un extrait du Plan d'Occupation du sol et de son réglement - DT3
¢ le plan de composition du lotissement - DT4

¢ le dossier de plan ARSAC -DT 5

¢ un extrait du cahier de charges du lotissement - DT 6

%+ soit pour I'habitat individue} ?

++ soit pour I'habitat collectif ?

U8B) Quel est le délai au - dela duquel I'autorisation de lotir n'est pius valable?

On vous demande. , U9) Ou devra étre affichée l'autorisation de lotir ?

1U) Qui est le maitre d'ouvrage ?

2U) Quel est son représentant ?
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